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w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowej czesci wsi
Zbiersk Cukrownia™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (1.j. Dz, U. z
20161, poz. 446), art. 20 ust. 1 uwstawy z dnia 27 marca 2003 rolu o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (.. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lednych (t.j. Dz.U, z 2015r., poz. 909 z pdzn, zm.), po stwierdzeniu, z¢ ninigjszy
projekt planu miejscowege nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
prEestrzennego gminy 1 miasta Stawiszyn”, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1), Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowej czesci wsi Zbiersk
Cukrownia” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunku planu wykonanego na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, bedacego integralng czescig planu — stanowiacego zatacznik nr 1 do ninigjszej
uchwaty.

2) Granice obszaru objetego ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
poludniowe] czgdci wsi Zbiersk Cukrownia” pokrywaja sie z granicami ustalonymi w uchwale Nr
XXXI/170/2009 Rady Miejskiej w Stawiszynie z dnia 06 listopada 2009 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu potudniowej czedel wsi
Zbiersk Cukrownia™ i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu,

§ 2. lNekro¢ w dalszej czedel niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale oraz na rysunku planu, odnoszace
sie do obszaru, o ktéorym mowa w § 1 ust. 2, ‘ '

2) rysunku planu — nalezy przez to rozamieé rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar, wyznaczony na rysunku planu limiami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem
literowym wyrozniajagcym go sposrad innych terendw,

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, o ktdrej mowa w przepisach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie,
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0) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktore
uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, wg zasad i proporcji ustalonych w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty,

T)ushigach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ewentualne ponadnormatywne
oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza granice terenu dziatki budowlanej oraz ktdre nie sg zaliczane do
przedsigwzieé mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialtywadé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw o udostgpnianiu informacii o drodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

8) wskaznikach intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé warto$¢ powierzehni ogéinej wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej liczong w zewnetrznym obrysie, do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktdrej lokalizowana jest projektowana zabudowa.

§ 3. 1) Przedmiotem ustalen planu s3:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej nieuciazliwej - oznaczone na rysunku planu
symbolami: TMN/U, 2ZMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,

b tereny drog publicznych dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolami 6KDD oraz 7KDD,
¢) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDW,

d) teren urzadzen elektroenergetycznych — oznaczony na rysunku planu symbolem 9E,

e) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

f) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

g} zasady ochrany $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

h) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspolezesnei,

1}y wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

j) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy,

k) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
m} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,
n} sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

o} stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2} Plan nie ustala:.

a) granic 1 sposobdw zagospodarowama terendw gdrniczych, a takze narazonych na mebezpleczenstwo
‘powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

b} szezegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodei objetych planem miejscowym,
¢) zakazu zabudowy,
7 uwagi na nie wystepowanie ww. zagadnien na terenie bedacym przedmiotem planu.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze
warunki ich stosowania.

4) Cyfry wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej czesci uchwaty) przed symbolami terendw, o ktoérych
mowa w ust, 1 majg jedynhie znaczenie porzadkowe,

5) Tereny, o kidrych mowa w ust. T pkt 1-4 zostaty wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczenin hub réznych zasadach zagospodarowania,

§ 4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakazy:
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1) lokalizowania przedsicwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywal na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji zaliczonych do
celéw publicznych, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

2) lokalizowania obicktow i urzadzed oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej powodowac
przekroczenia standardéw jakosei érodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

3) wprowadzenia §ciekéw opadowych i roztopowych do wod powierzchnjowych i do ziemi oraz twotzenia i
utrzymywania otwartych kanalow sciekowych,

4) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych oraz $ciekéw opadowych i roztopowych na grunty
sgsiednie,

5) lokalizowania obiektéw budowlanych o wysokodci 50m nad poziomem terenu i wyzszych,

6) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbg terenu.
§ 5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace obowiazki:

1) uzgodnienia lokalizacji projekiowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej z ich administratorami,

2) rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istnicjgcymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa iw
uzgodnieniu z administratorami infrastruktury techniczne;,

3) ochrony podziemne;j sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji z
projektowanymi obiektami budowlanymi,

4) prowadzenia prac budowlanych w sposob nie powodujacy naruszenia stosunkow wodnych na gruncie; w
przypadlcu naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwiocznie dokona¢ naprawy, zapewniajac wlasciwy

odplyw,

5) podezyszezania $cickéw opadowych 1 roztopowych w separatorach przed ich odprowadzeniem do
odbiornika,

6) zdjecia wierzchniej warstwy gleby (humusu) przed rozpoczgciem prac budowlanych, celem ponownego jei
wykorzystania,

7)wywozu nadmiaru mas ziemnych powstalych w trakcie prowadzenia robdt ziemnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa,

8) realizowania - w ramach wyznaczonej w planie powierzehni biologicznie czynnej - terendw zieleni,
zgodnie ze sztuks jej urzadzania, ze szezegdlnym uwzglgdnieniem uksztattowania i rozplanowania zieleni
wysolkiej i niskiej, :

9) zgloszenia Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow wszelkich znalezisk posiadajacych znamiona
zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a
takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzié lub zniszezyc.

§ 6. Do czasu zainwestowania terenow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-4, wedlug zasad ustalonych W
niniejszej uchwale ustala si¢ mozliwos¢ ich tymezasowego uzytkowania w dotychczasowy sposob.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1) Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej - oznaczone na
rysunku planu symbolami IMN/U i 2MN/U,

2) Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) mozliwo$é realizacji ushug nieuciazliwych, o ktorych mowa w § 2 pkt 7 niniejszej uchwaly, wedtug
zasad ustalonych w tredei niniejszej uchwaty,
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b} nieprzekraczalng linie zabudowy dla wszystkich budynkow w odlegtoéci 5 m od granicy geodezyjnej
projektowanego poszerzenia drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD, wyznaczong na
rysunku planu,

c) obowiazujaca linie zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-
ustugowych w odleglosci 5 m od granicy geodezyjnej projeldowanej drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 8KDW, wyznaczong na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 4,

d) obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow gospodarczych,
garazowych badz uslugowych,

) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od min 0,1 do max 0,35,

f) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 25% powierzehni
dziatki budowlanej,

) malksymalng wysokosé projektowanych budynkéw mieszkalnych badZ mieszkalno-ustugowych liczona
od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 10 m,

h) maksymalng wysokodé projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych, garazowych badz
ustugowych liczona od poziomy terenu do kalenicy budynku, ktora wynosi 6 m,

i) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych bad? mieszkalno-
ustugowych - dwie kondygnacje,

J} maksymalng tlo§¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkdéw gospodarczych,
garazowych badz ustugowych - jedna kondygnacja,

k) maksymalng szerokodé elewacji frontowe] projektowanych budynkdw mieszkalnych badZ mieszkalno-
ustugowych od strony projektowane]j drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 8 KDW, ktéra wynosi 20
m,

1) maksymalng szerokodé¢ elewacji frantowej projektowanych budynkéow mieszkalnych badz mieszkalno-
ustugowych od strony drogi publicznej dojazdowe] oznaczonej symbolem 6KDD, kidra wynosi 15 m,

m) maksymalng szerokodé¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkdw gospodarczych,
garazowych badZ ustugowych od strony prejektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
SKDW, kidra wynosi 7 m,

n) maksymalng szerokoéé elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych,
garazowych badz ustugowych od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD,
ktéra wynosi 7 m,

0} obowigzek sytuowania budynkdw mieszkalnych badZ mieszkalno-ustugowych z dachami stromymi, o
symetrycznym nachyleniu potaci od 20 do 450 (z wykluczeniem dachdéw o polaciach bez wspdlngj
kalenicy, zatozonych na réznych wysokogciach),

p) pokrycia dachowe - dachdwka ceramiczna lub elementy dachdéwkopodobne,

q) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarezych, garazowych badz ustugowych z dachami plaskimi
-bgdZ jednospadowymi,

1) projekty budowlane obiektéw budowlanych winny zawieral zabezpieczenia eliminujace zagrozenia
wynikajgce z polozenia terenu w strefie wystepowania wysokich standw wad gruntowych,

s}w przypadku wprowadzenia ustug ustala sig, ze funkcja ustugowa nie moze przekraczac 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéow projektowanych na dzialce budowlanej,

t) mozliwos¢ sytuowania budynkdw gospodarczych, garazowych badZ uslugowych przy granicach dzialek
sasiednich bgdZz w odleglodci nie mniejsze] niz 1,5 m od granicy sagsiednich dziatek budowlanych, z
zachowaniem obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,

u) nastepujacg obstuge komunikacyjng terendw przewidzianych w planie do zabudowy: z drég gminnych

poprzez drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem 6KDI) i z projektowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 8KDW,
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v) obowigzek zapewnienia wystarczajace] ilodci miegjse postojowych, w tym miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej,

w)w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
obowigzek wyznaczenia minimum 2 miejsc postojowych,

x) w przypadku lokalizowania na terenic dzialki budowlanej funkcji ustugowych obowigzek wyznaczenia
minimum 2 miejsc postojowych na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

y) itos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i spos6b ich realizacji
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

z) obowigzek wyznaczenia na terenie whasnym dziatki:
- dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkdw,
- miejsc sktadowania odpadow,
- terendw zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacii i wypoczynku,
za) ustala sig¢ mozliwod¢ lokalizacji szylddéw oraz tablic reklamowych o powierzehni do 1,5 m2; 7

zb) projektowane obiekty budowlane winny mieé¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
architektury i krajobrazu polozonego w sgsiedztwie osiedla zabudowy mieszkaniowej,

7¢) mozliwosé lokalizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych, o powierzchni
minimum 900m2 kazda, o froncie minimum 20 metréw kazda oraz o kacie polozenia bocznych granic
dziatek (na cafej jej diugosci) w stosunku do pasa drogowego projektowancj drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 8KDW — 900,

zd) zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowe], poprzez przylacze wody, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ze) odprowadzenie $ciekéw bytowych — docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez przytacze
kanalizacyjne, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

zf) dopuszeza sig, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie Sciekéw do
szezelnych  zbiornikéw  bezodplywowych (szamb), z obowigzkiem wywozu sciekow przez
wyspecjalizowang jednostke do miejsca unieszkodliwiania,

zg) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow,

zh) odprowadzenie wéd oraz $ciekéw opadowych lub roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacji
deszczowej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez administratora sieci
kanalizacyjnej, badZ do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolefi, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie,

zi) dopuszcza “sie rozprowadzenie niezanieczyszezonych wéd opadowych lub roztopowych po terenie
dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe Iub roztopowe nie bgdg zalewaty lub podtapiaty
" terendw sasiednich,

zj) zaopatrzenic w energie elektryczna - z istniejgcej badZz projektowanej sieci elektroenergetycznej,
poprzez przylacze energetyczne, na warunkach okre§lonych przez administratora sieci energetyczne,
zgadnie z przepisami odrgbnymi,

zk) mozliwosé  lokalizacji malogabarytowych stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia
zwiekszonego zapotrzebowania na energig elektryczng na catym terenie danej jednostki bilansowey,

z]) wymog wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu,

zm) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow techniczaych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwosci obslugi wszystkich projektowanych obiektéw budowlanych,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego ~-0-— Poz. 5152

zn} wytwarzanie energii cieplnej dla celdéw greewczych - 2 wykorzystaniem energii elekirycznej,
fotowoltaicznej oraz paliw plynnych i gazowych charakteryzujgcych sig¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii,

zo) dopuszcza sig stosowanie do celdw grzewcezych paliw statych (np.: biomasa, drewno, eko groszek, itp.)
charakteryzujgcvch sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych Zrédet
energii,

zp} zagospodarowanie odpaddw - magazynowanie segregowanych odpadow w przystosowanych do tego

celu pojemnikach, a nastepnie ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

zq} wyznacza sig strefe ochronng dla istnigjacego kolektora sanitarnego k500 po 3,0 m na kazdy jego
strong, do czasu jego przefozenia,

zr) dopuszeza sie mozliwosé lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w strefie ochronnej
istniejacego kolektora sanitarnego k500, po uzyskaniu zgody jego administratora,

Z3) wyznacza sig strefe ochronng dla projektowanego kolektora sanitarnego oznaczong na rysunku planu,

zt) dopuszeza sie moziiwosé lokalizacji projektowanych obiektéw budowlanych w strefie ochronnej
projektowanego kolektora sanitarnego, po uzyskaniu zgody jego administratora,

zu) obowigzek uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiekiow budowlanych w poblizu istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z ich administratorami,

zv) obowiazek rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obicktéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach prawa i w uzgodnieniu z administratorami infrastruktury technicznej,

zw) obowigzek ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych
kolizji z projektowanymi obicktami budowlanymi,

zx) obowiazek prowadzenia prac budowlanych w sposéb niepowodujacy naruszenia stosunkow wodnych
na gruncie: w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé naprawy,
zapewniajac wlasciwy odplyw,

zy) obowiazuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

3) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) dopuszeza sig mozliwost lokalizacji ushug wylacznie nieuciazliwych, uzupetniajacych przeznaczenie
podstawowe terenu takich jak: gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawe RTV i AGD,
drobny handel osiediowy, itp.,

b} dopuszeza sie mozliwodc lokalizacji obiektow matej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeziiaczenia
podstawowego terenu oraz sieci i urzadzen infrastrulctury technicznej,

¢) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji sieci 1 urzgdzet uzbrojenia terenu.

d) ustala sie, iz obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszezaliego nruszg
nawigzywac architektirg do budynkéw przeznaczenia podstawowego.

§ 8. 1) Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe] nieuciazliwej - cznaczone na
rysunku planu symbolami 3MN/U, 4MN/U 1 SMN/U.,

2} Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust, 1 ustala sie:

ay mozliwoéé realizacii ustug nieuciazliwych, o ktérych mowa w § 2 pkt 7 niniejszej uchwaly, wedhg
zasad ustalonych w tresci niniejszej uchwaty,
b) nieprzekraczalng linig zabudowy dla wszystkich budynkéw w odlegtosci 5 m od granicy geodezyjne

projektowanego poszerzenia drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD i projektowanej
drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 7IXDID, wyznaczong na rysunku planu,
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¢) nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow mieszkalno-
ustugowych oraz dla budynkéw gospodarczych, garazowych badz ustugowych w odleglodei 5 m od
granicy geodezyjnej projektowanej drogi wewnetrznej oznaczongj symbolem 8KDW, wyznaczong na
rysunku planu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — od min 0,1 do max 0,35,

&) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosei nie mniejszej niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokosé projektowanych budynkéw mieszkalnych badZz mieszkalno-ustugowych liczona
od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktora wynosi 10 m,

g) maksymalng wysoko$¢ projektowanych samodziclnych budynkéw gospodarczych, garazowych badz
uslugowych liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6 m,

h) maksymalng iloéé kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow mieszkalnych badz mieszkalno-
ustugowych - dwie kondygnacje,

i) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samedzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badz ustugowych - jedna kondygnacja,

§) maksymaling szerokodé elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych badz mieszkalno-
uslugowych od strony projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8 KDW, kt6ra wynosi 20
m,

k) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych badZ mieszkalno-
ustugowych od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD, ktéra wynosi 15 m,

{) maksymalng szerokosé elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych,
garazowych badZz ustugowych od strony projektowanej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
SKDW, ktdra wynosi 7 m,

m) maksymalng szerokosé elewac]i frontowej projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych,
garazowych badZ ushugowych od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD,
ktora wynosi 7 m,

n) obowiazek sytuowania budynkéw mieszkalnych badZ mieszkalno-ustugowych z dachami stromymi, o
symetrycznym nachyleniu potaci od 20 do 450 (z wykluczeniem dachéw o polaciach bez wspélne]
kalenicy, zatozonych na réznych wysokosciach),

o) pokrycia dachowe - dachdwka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,

p) dopuszezenie sytuowania budynkow gospodarezych, garazowych badZ ustugowych z dachami ptaskimi
badZ jednospadowymi,

q) projekty budowlane obiektéw budowlanych winny zawieraé zabezpieczenia eliminujgce zagrozenia
wynikajgce z potozenia terenu w strefie wystgpowania wysokich stanow wod gruntowych,

Nw przypadl-(u wprowadzenia ushig ustala sig¢, Ze funkeja ustugowa nie moze przekracza¢ 30%
- powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw projektowanych na dziafce budowlanej,

s) mozliwosé sytuowania budynkow gospodarczych, garazowych badZ ustugowych przy granicach dziatek
sasiednich bad# w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiednich dzialek budowlanych, z
zachowaniem obowigzujacej fub nieprzekraczalnej linii zabudowy,

t) nastepujaca obstuge komunikacyjng terenéw przewidzianych w planie do zabudowy: z drég gminnych
poprzez drogi publiczne dojazdowe oznaczone symbolem 6KDD, 7KDD i z projektowane] drogi
wewnetrznej oznaczonei symbolem SKDW,

u) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych, w ftym miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej,

v)w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
obowiazek wyznaczenia minimum 2 miejsc postojowych,
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w) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki budowlanej funkciji ustugowych obowiazek wyznaczenia
minimum 2 migjsc postojowych na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug,

x) ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

y) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnym dziatki:
- dojsé 1 dojazdow do projektowanych budynkdw,
- migjsc skladowania odpaddw,
- terendw zieleni przydomowej stuzace] codziennej rekreacji i wypoczynku,
z) ustala sie mozliwodé lokalizacji szyldéw oraz tablic reklamowych o powierzchni do 1,5 m2;

za) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
architektury i krajobrazu potozonego w sasiedztwie osiedla zabudowy mieszkaniowej,

zb) mozliwoé¢ lokalizacji zabudowy, o ktore] mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych, o powierzchni
minimum 900m?2 kazda, o froncie minimum 20 metrow kazda oraz o kacie polozenia bocznych granic
dzialelt (na calej jej dhugodei) w stosunku do pasa drogowego projektowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem §KDW — 900,

zc) zaopatizenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej, poprzez przylacze wody, na warunkach
okredlonych przez administratora sieci wodociggowej,

zd) odprowadzenie $ciekdw hytowych — docelowo do gminngj kanalizacji sanitarnej, poprzez przylacze
kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez administratora sieci kanalizacyjnej,

ze) dopuszeza sie, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie §ciekdw do
szczelnych zbiornikéw  bezodplywowych (szamb), z obowigzkiem wywozu $ciekdw przez
wyspecjalizowana jednostke do miejsca unieszkodliwiania,

zf) zakaz stosowania indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania Sciekdw,

zg) odprowadzenie wod oraz sciekdéw opadowych lub roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacii
deszczowej, poprzez przyiacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez administratora sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie,

zh) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszezonych wod opadowych lub roztopowych po terenie
dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe Tub roztopowe nie bedg zalewaly lub podtapiaty
terenow sgsiednich,

zi} zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej badz projekiowanej sieci elekiroenergetyczne],
popizez przytacze energetyczne, na warunkach okreslonych przez administratora sieci energetycznej,

zZj) mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwiekszonego zapotrzebowania
na energi¢ elektryczng,

zk) wymog wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania terenu,

zl) obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego - parametrow technicznych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych obiektéw budowlanych,

zm) wytwarzanie energii cieplnej dla- celow grzewczych - z wykorzystaniem energii elektrycznei,
fotowoltaicznej oraz paliw plynnyeh i gazowych charakleryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,

zn) dopuszceza sie stosowanie do celdw grzewczych paliw stalych (np.: biomasa, drewno, eko groszek, itp.)
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii,

z0) zagospodarowanie odpadéw - magazynowanie segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego
celu pojemnikach, a nastepnie ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi i
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w giinie,
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zp) wyznacza sig strefe ochronng dla istniejaeej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
15 kV po 5,0 m na kazda jej strong, do czasu jej przetozenia,

zq) dopuszeza si¢ mozliwosé lokalizacji projektowanych obiektéw budowlanych w strefie ochrommej
istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV, po uzyskaniu zgody jej administratora,

zr) wyznacza sie strefe ochronna dla istniejacego kolektora sanitarnego k500 po 3,0 m na kazda jego strons,
do czasu jego przelozenia,

zs) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacfi projektowanych obiektéw budowlanych w strefie ochronnej
istniejacego kolektora sanitarnego k500, po uzyskaniu zgody jego administratora,

zt) wyznacza si¢ strefe ochronng dla projektowanego kolektora sanitarnege wyznaczong na rysunku planu,

zu) dopuszeza sie mozliwodé lokalizacji projektowanych obiektéw budowlanych w strefie ochronnej
projektowanego kolektora sanitarnego sanitarnego, po uzyskaniu zgody jego administratora,

zv) obowigzek uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektéw budowlanych w poblizu istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z ich administratorami,

zw) obowigzek rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejacymi
sieciami i wzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach prawa i w uzgodnieniu z administratorami infrastruktury technicznej,

zx) obowiazek ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych
kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi,

zy) obowigzek prowadzenia prac budowlanych w sposob niepowoedujgey naruszenia stosunkéw wodnych
na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskicj nalezy bezzwlocznie dokonal mnaprawy,
Zapewniajge wlasciwy odplyw,

zz) obowiazuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

3) Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala sig nastgpujace przeznaczenie dopuszezalne:

a) dopuszeza si¢ mozliwodé lokalizacji usfug wylacznie nieuciazliwych, uzupetniajacych przeznaczenie
podstawowe terenu takich jak: gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawg RTV i AGD,
drobny handel osiedlowy, itp.,

b) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji obiektéw malej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

dyustala sie, iz obickty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego muszg
nawigzywac architekturag do budynkéw przeznaczenia podstawowego.

§9. 1) Ustala sie teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDD
(czedciowe poszerzenie istniejgcego korytarza komunikacyjnego).

2) Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczgce zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ korytarza komunikacyjnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, '
b) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
¢} dopuszcza sie mozliwosé przelozenia, skablowania lub modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

d) wprowadza si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z administratorami sieci.

3) Rozmieszezenie poszezegdinych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

§ 10. 1) Ustala si¢ teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDD.
2) Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ korytarza komunikacyjnego — 10 m,
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b) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
c) dopuszceza sie mozliwosdé przetozenia, skablowania lub modernizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

d) wprowadza si¢ obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z administratorami sieci.

3) Rozmieszezenie poszezegdlnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzaé na
etapie opracowania projekiu budowlanego branzy drogowe;.

§ 11. 1) Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDW.
2) Dla terenu, o ktorym mowa. w ust, 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ korytarza komunikacyjnego — 10 m,
b) lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
c) dopuszeza sie mozliwosé przetozenia, skablowania lub modernizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu,

d) wprowadza si¢ obowigzek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w
uzgodnieniu z administratorami sieci.

3) Rozmieszczenie poszezegdinych elementdw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzaé na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

§ 12. 1) Ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych - oznaczony na rysunku planu symbolem 9E.
2) Dla terenu, o ktdrym mowa w ust, 1 ustala sig nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

ay lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowe],

b} fokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

c) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni terenu,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25% powierzchni terenu,

e) wysokosé stacji transformatorowej — do 3,6 m,

) geometria dachu — dowolna,

g) obstuge komunikacyjng z projektowanej drogi dojazdowej 7RDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Rysunek planu, stanowigcy zatgeznik nr 1 do ninigjszej uchwaty,

2} Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly,

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zafacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy, w nastgpujacych wysokosciach:

1} w wysokodel 20% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
AMN/A, SMIN/U.

2) w wysolkosci 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 7KDD, 8KDW i 9E.

§ 15, Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, o powierzchni
2,6456 ha, okrestony szczegdtowo w dokumentacji dotyczgce] przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

§ 16, Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Stawiszyna.
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§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego
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Zabycunik nr 2

do wchwaly nr XXV/122/26146
Rady Miejskiej w Stawiszynie
z dnia 13 slevpnia 2016 roku

w aprawie , Migiscowege plane gugospodarowania proestroennego dle fragmentu poladiiowef :
eppfel wei Zhiersk Culrowniy™ i

Rozstrzygniecie o sposebie rozpatrrenia uwag do projekin

wMigiscowego plann zagaspodarowania prrestrzennege dia fragmente goludniowef cesef wsi
Zbiersk Cukrownia®

Na podstewie wrk Z0 o ast, 1 ogtawy 2 dnia 27 marea 2003 roka o planowaniu
1 zpgospodirowadiin preesfrzennym (), De L 2 20065, poz, T78 2 pddn, zm.)

Rada Migjska w Stawiszynie
roestrzyga, co nastepuje:

Wowyrnaczonym lerminie w oploszenit o ponownymr wyloienin do publicznego wgladu projekin
wMiefscowega plann ragospodarowanie preestroennege dia fragmentu potedniowe] cresel wsi
Zhiersk Cukrownla™ nie wptynehy wwagi w irvbie okreflonvm w art, 17 pkt I} 1 12 ustawy z dnig 27
marea 20003 o planswanin i zagespodarowanin preesurzennyim,
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do uchwaly nr XXV/122/2016
Rady Miejskiej w Stawiszynle
2 diin 23 sierpaia 2016 roku

w aprawle ,, Migiscowege plang zagospodarowania proesirenego dia fragmeniu potudniowe
credel wel Zhiersk Cuakrowitia™

Rozsirzygniecie o sposobie realizncil, zapisanych w  Miefseowege plany zagospodarowaniy
preastrzeanego dia fragmentu poludniowef cresed wsi Zhiersk Crkrownia® inwestyeji = zakresu
infragtrukivey techuieme], kidre najeda do cadad wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowsanin, 2godnis 2 preepisami o finaosach publicznyeh

Na podstawie art. 20 st 1 ustawy 2z dnin 27 marcs 2003 roke o plinowaniu
i zagospodarowaniu preesirzennyim (L, Dell. 2 2016s, poz. 778 ¢ pein. 2. j

Rada Migjska w Stawiszynie
LB iRV ER, ©0 nastepraje:

1. Imwestycjuerd 7 zakresu infrastruktury techoiczne} zupisanymd w Migiseowegs plann
sapospodurowania  proeserzensnegy  dig frogmemm potndwiowef czefel wel Zbiersk
Cukrownia™, kidra nulezg do zadah whisnyeh gminy s4:

- wykup terenu pod drogl publiczae | ich budowa, w tym budows kanalizecit deswczowe]
i odwietlenia wicznego,

- budows dect wodeslgowyek 1 sised kanslizacji senitarne] w projekiownnyel nkladach
drogawych.

2. Realizacia ww. zadania pastgpl w oparcin o)

- prEepisy ustawy prawo samidwisd publicaayeh,
- prEepisy ustawy o samorzgdzie gminaym,
= przepivy ustawy o finansach publiceznych.

3. Zadanie finapsowane bydeie w oparciu 0 nastgpajace Srodki Bouansowe:

- dochody whasne zagwarnintowine w budiecie Gminy | Missta Stawiszyn,
- fundasze strukinralne,
- donacje,

4. Termin realizacji:

- ww, zadanfe — w sythaell znistalenia mkie) potzzeby — wostanie ujgie w planie wydaikow
badzetowych Giminy i Miasta Stawiszyn,




